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Bajo el presense prospecto de oferta pdblica de oblignciones negocinbles o ser conitidas hapis el régimen PYME
CNY GARANTIZADA Serie [ de Del Fabro Hnos. v Cia 5.4, por hasta VNUSS | 000.000(e! ~Prospecio”}. Del
FabroHnos. vy Cia5.A. (indistinnmente “DEH.”, la “Socigdad” ¢ of "Emisgr”) podeh emitir ebligackones
negociables en dos cleses A v B (cada una, la “Clase™) sujetas al regimen PYME CRV GARARTIZALA
{las " Obligaciones Negociables") conforme a la Ley N® 26,831, Jos Decretos WELORTAE L0231 v law
NORMAS (T.0. 2013 v mod .} de |a Comision Nacional de Valores ("CNV"),

“fHurrg pribiica muoriztada en lox Weminos de la Ley N0 26831, log Decrotns N* LONTAT L2513 v fai
NORMAS 7.0 200 3 v o) die fa CNV, regisiradas bajo Resolugivnes N FR052 3 9468 del 13 de Noviemihes
de 00T v 12 de Abeil de 2018 respectivamente. Exin auforiZacion solo significa gue s har cumglida con (o
reuizitor establecidos en materia de infarmacion establecidos en el régimen PYME CNV (A RANTIZADA. La
CNV ma ha emitido juicio sobre Jos deios conteridos on el Prospecio. La verd dddad e D informacidn
sintinisrada en of presente Prospecto es exclusivn respansabilidad del dvgano de administracion delEmizor v
dewids responsables segimn {os articulog 11% v 120 de la Ley N 6831 Ef argann de adminisivacion manifiesta,
el cavdeter de decloacion Jurada, gue of presente Prospecto contiene, a la fechn de s pParhdicreidn,
infoemacion veras v ngfiviente conforme o lo requertde por las aormas vigentes. Los inversores dehen fener en
eventd al momento de repdizer s1 frversion gue of sgfeto Emisor, en rilecion con (o prevente, CORRANT Con R
répimen o diferenciadn debide o gue exle emiilin 1 efecmd hajo el régimen garantizadn gor i
Entidad de Garantio autorizade por la CNV, o que implicord gue se les aplicard el régimen informanvo
diferenclide establocida en el articule 24 de la Secclin VI del Capitule VT del Tindo .-

LAS OBLIGACIONES NEGOCIABLES AUTORIZADAS A REALIZAR OFERTA PLBLICA SOLO
PODRAN NEGOCIARSE PUBLICAMENTE EN MERCADOS AUTORIZADOS DEL PAlS Y SER



ADQUIRIDAS POR LOS INVERSORES CALIFICADOS QUE SE ENCUENTRAN DESCRIPTOS
EN LA SECCION I DEL CAPITULO VI DEL TITULO 11 DE LAS NORMAS DE LA CNV,

Una copia de este Prospecto estard disponible en el website del Emisor: httpi/idfh.comear’; en el domicilio del
Colocador sito en 23 de Mayo 563, Piso 77, Ciodad Avidnoma de Beenos Aires, www beneditsa.com.ar v en el
website de la CHY www cnv.gobiar,

L& fecha del presente Prospecio e del dia 23 de abril del 2018
L DESCRIPCION DEL EMISOR

a) DENOMINACION ¥ TIPO SOCIETARIO: DEL FABRO HNOS, ¥ CIA S.A. &5 una Socicdad
Andnima constitzida en fa Ciudad de Nueve de Julio. Provincia de Buenos Adres, Repiblica Argentina.

b SEDE SOCIAL. La sede social se ubica en la Ruta Provineal N*65, kilometro 198 de la Ciudad de
Mueve de Julio de [a Provineia de Buenos Aires: Actualmente, la registracidn del cambio de la sede social se
encuentra en trmite ante la Direccion Provincial de Personas Juridicas de la Brovinci de Buenos Aires.

) FECHA DE CONSTITUCION, PLAZO Y REGISTRO EN EL REGISTRO PUBLICO DE
COMERCIO: La Soctedad fue constituidn el 26 de octubre de 1992 v se encuentra inscripta en In Direccidn
Provincial de Personas Juridicas de a Provincia de Buenos Adres en la matricula 33,613, Legajo 1/63 426 con
fecha 26 de noviembre de 1992. El plazo de duracién de la Sociedad es de 100 afles contados a pantir de |a
fecha de su registracian en la Direccion Provincial de Personas Juridicas de la Provingie de Buenos Aires.

d) ACTIVIDAD PRINCIPAL: Servicios v Produccien Agricola Ganadera.

DFH tiene sus origenes en el afo 1872 cuando Don Luis Del Fabro adquiere en la Colonia de San
Rafael uma porcidn de campo v desde aguel entonces, la familia Del Fabro ha  continuads
inifterrumpidamente, generscidn tras generacion con fa tradicidn familiar v el desarrollo de actividades
agricola ganadern.En el afio 1992, Abel Oscar Del Fabro v su hermane Pedro, ambos tataranietos de Don
Luis, ¢rean Del Fabro Hnos, v Cia. 5.A., combinando ta tradicién v el espiritu de la empresa familiar, con la
experiencia ¢ innovacion, adicionands Ja-dinamca de los negocios ¥ los desaffos del crecimiento.

Actualmente. las oficings comerciales v adminisirativas se epceeniran dentro del cenro de
acondicionamiento sobre un inmueble de 22 hectireas uhicado en In Provincia de Buenos Aires, dentro del
partido de Nueve de Julie, Villa Fournier (Trope#én) sobre la Rutn Provincial 63 Kildmetro 198, En dicho
eateblecimiento ¢ encuentra la planta de silos que cuenta con una capacidad para 8.000 toneladas, con
equipos para el acondicionamiento v almacenamiento de granos, galpones de almacenamiento v guarda de
macuinarias utilizadas para labores de la produccion agricoln ganadera. camiones, balanza v oficings.

D3¢l Fabro Hnos, ¥ Cia. S_A. e3 una emprasa que desde sus comienzos o la fecha mantiene una linea
de crecimiento i traves de la inversion enla produceidn de cereales y oleaginosas, en produccidén ganadera, en
servicios de almacenamiento v logistica de granos, y en actividades de comercializacion de dichos productos,
utilizando Ios mecanismos e instrumentos financieros de los mercados disponibles v futuros, Con sede en
Nueve de Julio, Provineia de Bugnos Aires, ef Presidente de DFPH lidera un grupo de mids de treinta personas
contratadas diccctamente en relacion de dependencia v una extensa red de servicios comerciales, vinculados
&N operaciones de produccidn v servicios

€} MONTO PROMEDIO DE LOS INGRESOS TOTALES ANUALES DE ACUERDO A LA
DEFI_HII.'{](_‘].’-"II PYME CNV SEGUN NORMAS DE LA CNV Y PASIVO TOTAL DEL EMISOR
SEGUN ULTIMO BALANCE:

. Afio 2005 504, T20.623 3,509,
L Afio: 2006 5186886701 41,
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. Adio: 2007 5263102, [02.06;
. Promedio: S181. 594 839 02;
] Pasive Total sfbtime balance: £45 660, 568,52,

IL. CONDICIONES GENERALES DE EMISION CLASE A y CLASE B.

aj MONEDA DE EMISION Y PAGO: Las Oblipsciones Wegociables estarin denominadas en
Dalures Estadounidenses (“LES"), Los pagos de Jos servicios de amorfizaciones e intereses seran efectuados
en Pesos a la relactén de cambio USS/3 sepon Comunicacion A" 3,500 publicada por 2l Banco Central de |a
Fepublica Argenting {"BCRA") al cierre del tercer dia habil inmediato anterior a'la fecha de pago de cada
servicio, Para el calculo de los infereses a pagar se ufilizard el divisor 363,

Sila Fecha de Vencimiento »/'o cualquier fecha en ln gue corresponda realizar un pago en relacion
con - lns Obligaciones Megociables no fuera un dia habil, el page de los montos bajo las Obligaciones
Megociables serd efectusdo en el dia habil inmedistamente posterior. Cualquier pago: adevdado bajo las
Cbligaciones Megociables efectuado en dicho dia habil inmediatamente posterior tendra la misma validez que
#1 hushiers sido efectuado en la fecha original en la cual vencla el mismo, no devengando interés alguno,

b} VALOR NOMINAL UNITARIO: VN USS 100 (valor nominal un délar estadounidense),
€} UNIDAD MINIMA DE NEGOCIACRIOM; VMN-LISE 100 (vador nominal un ddlar estadounidense).

dj FORMA DE LOS TITULOS: Las Obligaciones Megociables estaran representadas por cenificado
global permanente para su deposito en Caja de Valores 5.4 en los términos de las leves 20643 v 13576 y
normas modificatorias. v complementarias. Las Obligaciones Megociables serdn transferibles dentro del
sistema de depdsito colective, Cuja de Valores 5.A. se encuenira habilitada a cobrar aranceles a los
depositantes que ostos podran frasladar a los fenedores de las Obligaciones Megociables {los "Tenedores'™).
Los Tenedores renuncian al déreches de exigir lenirega de liminas individuales

e} FORMA DE COLOCACION Y PLAZO: La colocacion de las Obligaciones Negociables serd
realizada por “subasta o licitacion publica™ a iravés del Sistema Elecironico de Colocaciones Primarias de
Mercado Argentine de Valores 5.4 ("SEMANY por intermedio dé cunlquier Agente habilitado para elle, de
conformidad con las . regles establecidas en el Caphwilo IV, del Tiwle Y1 “Mercados v Chmaras
Compensadoras” de las MOREMAS T.0. 2013 v sus modificaciones dela CHY (las “Hormas TRV} El plazs
seri mformado una vez obienida I autorizacidn de oferta piblica por parte de [a CHY v de listado por
Mercado Argentine. de Valores 5A. ("MAV") v Bolsas vy Mercados Argentings™ 5A, ("BYMA™) ¥
comprendera un Periodo de Ditusion de 3 (ires) dias habibes v un Periodo de Liciiacidén Piblica de | {un) dia
habil. El precio de- suscripcion serd fijo al 100% {cien por ciento} del valor nominal. En €l process de
licitacion los interesados en participar deberan ofrecer In tasa de interés nominal anual pretendida expresada
G S {lanto por ciento) con dos decimales HE] "|a§n gu [ntﬂgﬁ !fEhﬂ!iﬂ"} e jmdicar In Clase, Las-
Obligaciones Negociables solo podrin ser suscriptas e integradas por Inversores Calificados segln los definen
s Mormas CNY,

El Emisor, basandose en kb opinidn del Colocador, poded declarar desterta la colocacion de las
Obligaciones Megociables o de una Clase cuanda; (i) no e hubieran recibide ofértas; (100 81 la Tsa de Interés
Pretendida hubiera zide superior o la esperadas por el Emisor; {6ii) el valer nominal total de las ofertas
recibidas hubiere sido inferior al esperado por el Emisor; (iv) hubieren sucedido cambios adversos en los
mercadas financieros vio de capitales locales, asi como en |as condiciones generales del Emisor vio de la
Repiblica Argentina. incluyendo, con cardcter meramente enuncialivo, condiciones politicas, econtmicas,
financieras o de tipo de cambio en la Repablica Argentina o crediticias del Emisor que pudieran hacer que no
resulte aconsajable efectuar [a transaccion contemplada en el Prospecto, en razdn de encontrarse afectadas por
dichas circunstancias la colocacion o negociacion de los Obligaciones Negociables. En caso que se declare
desierta la colocacion de las Obligaciones Negociables o de una Clase, las ofertas presentadas quedaran
automaticaments sin efecio.
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i FECHA ¥ LUGAR DE INTEGRACHON: Serd el tercer dia hahil posterior al cierre del Perlodo de
Licitacion. La integracion deberd ser efectuada mediante transferencia bancariz en Pesos a la cuentd que se
informe en el aviso de resuliados de la colocacion (el “Aviso de Resultados”) v serd caleulada tomande la
cotizacion USS/S informada por BCRA segin Com. A 3.500 correspondiente al dia de cierre del Periodo de
Licitacion. La Fecha de Integracitn serd la Fecha de Emision de las Obligaciones Negociables

g TASA DE INTERES Y FECHAS DE PAGO: La Tasa de Interés de las Obligaciones Negociables
serd fija, expresada en % (tanto por ciento) nominal anual con dos decimales. Se determinard al clerre del
Periode de Licitacion y serd informads en el Aviso de Resultados. Los intereses serdn pagados
semestralmente (~Periodo de [nterés™) v el primer pago serd efectuado a los 6 (seis) meses de [a Fecha de
Emisién. Las fechas de pago seran informadas en el aviso de suscripeion de la colocacidn de las Obligaciones

Megociables (el " Aviso de Suscripeion'™),

I MONTO MINIMO DE SUSCRIPCION: USS 000,00 (délares estadounidenses un mil}
equivalentes a VN USS 1.000,00 {valor nominal délares estadounidenses un mil) de capital de las
Gbligaciones Megociables.

i AGENTE DE DEPOSITO COLECTIVO: Serd Caja de Valores S:A.

1 FAGOS DE LOS SERVICIOS: Los pagos por servicios de amorizaciones e intereses serin
efectuadas por el Emisor mediante la transferencia a Caja de Yalores S.A de los importes correspondientes ¢n
Pesos para su screditiscion en las cuentas de los Tenedores con derecho o cobro,

k) DESTING DE LOS FONDOS: Los recursos provenientes de la colocacidn de las Obligaciones
Negociables serdn destinados a capital de trabajo e inversiones. DFH ha decidido desarrollar un proyecto de
imversion productivo que pueds generar nuevas fuentes de trabajo v demandas en o actividad productiva
local. En este sentido, el Emisor realizard inversiones de capital para |a construccidn de una nueva unidad de
explotacién ¥ la compra de terneros. El proyecto consiste en |y instalacién de un establecimienio de engorde
de ganado vacuno baje un modelo de dltima generacion con capacidad para 2400 animales en un inmuehle
rural en Santos Unzie, Partido de Nueve de Julio, Provincia de Buenos Aires

0 MERCADOS AUTORIZADOS EN LOS QUE SE OFRECERAN LOS VALORES
NEGOCIABLES: May v BYMA,

m)  ORGANOS Y FECHAS EN LAS QUE SE DISPUSO EL INGRESO A LA OFERTA
PUBLICA, LA EMISION ¥ LAS CONDICIONES DE LA MISMA, ASI COMO EL DESTING DE
LOS FONDOS: La Sociedad autorizd la emisidn de las Obligaciones Negociables, bajo el REGIMEN PYME
CNY GARANTIZADA SERIE I por haste V/N USS 1.000.000 por Asambles General Extraordinaria de
Acionistas colebroda ol 27 de ociubre del 2017 delegando en el Direclorio todas las faculiades
paradeterminar [os ténminos ¥ condiciones de la emishén v colocacion de las Osligaciones Nepociables deniro
del monto autorizada por la Asamblea. EI Directorio que resolvié v aprobé los términes y condiciones de la
presente emisian asi como el desting de-los fondos Tue 2l 6 de abril de 2018,

mn) AGENTES ¥ TODO OTRO INTERVINIENTE EN EL PROCESO DE EMISION ¥
COLOCACION Y GASTOS CORRESPONDIENTES: Benedit Bursitii S.A, quien se encuentra
auterizado y registrado por CNV bajo el N° 271 como Agente de Liquidacién y Compensacion v Agente de
Negociacion — Propio. actuati como Agente Organizador v Colocador de la Emision. El Emisor pagard a
Benedit Bursatl 5.A. una reribucién del 1.5% {uno coma cinco por ciento} sobre el monto efectivamente
colocadogor su aclacion como Agente Organizador y una comision del 0,30% {cero coma cincuenta piar
ciento) sobre el valor nominal efectivamente colocadoper su sctuacion como Agente Colocador,

) RESCATE POR CUESTIONES IMPOSITIVAS: Las Obligaciones Negociables: podrin ser
rescatadas por ¢l Emisor al 100% de su valor nomimal residual mas los intereses devengados a la fecha del
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rescate, en forma toml v no percialen caso de ocurrir cienos acontecimientos de natursbess impositiva en
Argenting, que se originen como resultade de cualquier cambio y/o modificacién de |as leves (o regulaciones
o normativa promulgada en virtud de ellas) de la Argentina yio cualquier subdivisidn politica y/o cualquier
autoridad fiscal del pais v'o cualquier cambio en la aplicacion, adminisiracién v/'o interpretacion oficial de
dichas beves, regulaciones o normativa, en cuanto a gque el Emisor quedara obligado o pagar monios
adicionales por impuesios tusas, contribuciones ¢ cualquier otfo concepto, respecto de las Obligaciones
Megociahles.

I CONDICIONES DE EMISION PARTICULARES CLASE A

u) DENOMINACION: Obligaciones Negociables Del Fabro Hnos. v Cia 5.4, Serie | - Clase A,

a) MONTO DE LA EMISION: Hasm VN USS 700000 (valor nominal setecientos mil ddlares
estadounidenses)

1] FECHA DE VENCIMIENTO: Las obligaciones negociables Clase & (las 0N Clase A"} vencerin
a los 36 (treintay seis) meses de ia Fecha de Emisidn v sera informada zn el Aviso de Suscopcrdn,

c} AMORTIZACION ¥ FECHAS DE PAGO DE CAPITAL: Las ON Clase A amortizarin en tres
cuntas anuales v consecutivas de acuordo al siguiente detalle: primera v segunds cuota seran del 33,33% cado
una sobre el capital efectivemente emitido ¥ la tercera cuota serd del 33,34% sobre el capital efectivamente
emitido, La primera cusda vencerd a bos- 12 (doce meses) de [a Fecha de Emisidn v las Fechas de Pago serin
informadas en el Aviso de Buscripeidn,

IV,  CONDICIONES DE EMISION PARTICULARES CLASE B

aj DENOMINACION: Obligaciones Negocisbles Del Fabro Hnos, v Cia S A. Serie | - Clase B

a) MONTO DE LA EMISION: Hasta VW USRS 300,000 (valor nominal fresceentos mil ddlares
estadounidenses),

Ia) FECHA DE VENCIMIENTO: Las obligaciones negociables Clase B (las “ 0N Clase B™1 venceran
a los 60 {sesentn) meses de la Fecha de Emision ¥ sera informada en el Aviso de Suscripeion,

) AMORTIZACION ¥ FECHAS DE PAGD DE CAPITAL: Las ON Clase B amortizardn en doy
(2} cuotas iguales ¥ consecutivas cada wna del 50% del capital efectivamente emitido, pagaderas a los
cugrenta ¥ ocho (48} v sesenta (60) meses desde o Fecha de Evisidn ¥ las fechas de pago serin informadas
en el Aviso de Suscripsion

V. GARANTIA

i DENOMINACION SOCIAL DE LA ENTIDAD DE GARANTIA: Acindar PYMES SGR

{ACPY™Y sctuard como garante liso, Hano v principal pagsdor de las Obligaciones Negociables garantizadas
con renuncia al beneficio de excusidn v divisida,

b NATURALEZA DE LA GARANTIA: Garantia Comin,

cj DESCRIPCION: ACPY es una Sociedad de Garantia Reciproca ("SGR que surgid o fines del afio
2005, mutorizada por la Disposicion 712005 de la Subsecretaria dé la Pequedia v Mediana Empresa v
Desarrofto Regional (SSEPyMEvDR). ACPY ha sido autorizada para actuar como Entidad de Garantfa por
Resolucion del Directorio de CNY el 03082017, Lo informacidn de la Emtidad de Garantia se puede
consultar en o Autepisa de Informacion Financiera de CHY,
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A la fecha del Prospecto, ACPY cuenta con un Foado de Riesgo Integrade por $2.003,500,008,50 con la
participacion de 39 Socios Protectores, todas empresas de primer nivel y de distintos sectores de la economia,
¥ ademils cuenta con una mutorizacion para alcanzar un Fondo de Riesgo de $2.003.008 000,50

ACPY es In SGR privada mas impontante del pais, no sobo por su Fonde de Ricsgo sing también por su
volumen de negocios. Cuenta actualmente con & sucursales dissribuidas en las principales provincias de

nuestro pais, Io que le permite tener und cobertura federal y atender a PYMEs de distintos sectores
BCONOMmicos.

) INFORMACION SOBRE LA ENTIDAD DE GARANTIA AL 28/022018:

Fondo de Riesgo Autorizado: § 2,003 500,008, 50
Fondo de Riesgo Integrada § 2 003 300 008 50
Fondo de Riesgo Disponible: £ 1.965 185 11438
Fondo de Riesgo Contingente: § 358.114.8%4,12
Riesgo vivo: £ 5421.033 527,86
Grrade de apalancamiento: 2,76
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